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ZAKLADNi UDAJE O ZAMERU A MiSTE STAVBY

Vybudovat Komunitni dim seniord v Pustiméfi je dlouhodobym zamérem obce a v soucasné dobé, kdy se nabizi i
vyuziti cilenych dotaci, se tento zamér stava aktualnéjsim. Proto byla vytvofena tato studie, kterd ma ovéfit urbanistické,

prostorové, provozni a ekonomické nalezitosti budouci stavby a umoznit tak zahajeni dalSich fazi pfipravy projektu.

Pro umisténi budouciho domu seniorl byla vybrana parcela v centru obce v typické fadové ulicové zastavbé. Jedna se
o tzv. navesni prostor, ktery je v tomto kraji typicky a ktery umoziiuje rozmanity spolecensky Zivot obce v podobé nejrliznéjsich
oslav, pouti, jakoz i b&zny zivot s vyuzitim nejriznéjSich sluzeb (lékaf, zakladni Skolstvi, umélecka $kola, pohostinstvi apod.).
Z tohoto hlediska se tedy jedna o vhodnou polohu, nebot seniofi budou i nadale sou€asti déni obce a budou se moci tak
zaClefiovat do jeho Zivota. Rozhodnuti zaClenit do objektu i ordinaci Iékafe je pak nasnadg, usnadni to vSedni Zivot jeho

obyvatel.

Pozemek pro budouci vystavbu Komunitniho domu je v sou¢asné dobé zastavén starSim a stavebné jiz nevyhovujicim
dvoupodlaznim objektem, ktery nyni slouzi jako zakladni uméleckéd kola a dale dvornim hospodafskym kfidlem, na néjz
navazuje objekt tzv. mlatu, jehoZ néavrh na dalSi vyuZiti neni soucasti této studie. Prozatim bude pouze staticky zakonzervovan,
aby byl bezpecny. Ostatni popsané objekty budou zbourany. Za objektem mlatu se nachazi dlouha zahrada, ktera mize byt
rovnéz vyuzita pro potfeby Komunitniho domu. Do dvora je umoznén pfijezd sou¢asnou vijezdovou branou. Vedlejsi pozemek
rozprostirajici se za starou kamennou zdi levého sousedniho objektu je rovnéz v majetku obce a je také ur€en pro vyuziti
Komunitnim domem. V3echny objekty této ¢asti navsi maji sedlové stfechy s hfebenem soub&Znym s uliéni Earou a jsou
vétsinou dvoupodiazni. Jedna se o ucelenou a v podstaté zachovalou urbanistickou strukturu tzv. ,navesniho prostoru*
s navaznosti na nedalekou zakladni $kolu, chramem sv. Benedikta, kapli sv. Anny a historicky vyznamnou paméatku — torzem

rotundy sv. Pantaleona.
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Indikaéni skica z roku 1826, MZA, Brno - vyfez historického centra obce a okoli
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Indikaéni skica z roku 1826, MZA, Brno — detail navsi s vyznacenim mista stavby

URBANISTICKE RESENi

Urbanistické feSeni v daném misté je historicky dano a vniklo postupnou vystavbou domi - statk( a naslednych
dvornich pfistaveb hospodarskych objektl ve dvorech a zahradach (viz napf. stavajici budova mlatu na dotéené parcele).
Jedna se o zachovalou ulicovou navesni zastavbu s puvodnimi, i kdyz jiz mnohokrat pfestavovanymi domy. Charakter zastavby
je v8ak zachovan a novym domem bychom jej chtéli vhodné doplnit. Zvolili jsme proto feSeni, které celou stavbu déli na dvé,
respektive tfi hmotové ¢asti. Prvni hmota objektu navazuje na stavajici zastavbu a ma i shodny tvar stfechy a podlaznost —
dvoupodlazni objekt se sedlovou stiechou s hiebenem orientovanym podél uliéni Eary. V této Casti domu je v pfizemi navrzena
ordinace ékafe se zdzemim (Cekarna, hygienické a skladové zazemi). Mezi novym objektem a sousednim objektem bude
zachovan prljezd do nadvofi pro auta rezidentl, obsluhy a udrzby. Druha a treti ¢ast objektu jiz nalezi pouze pro ucely
Komunitniho domu. Druh& hmota zahrnuje vstupni halu pfes dvé patra se schodidtém a vytahem. Treti hmota je dvoupodlazni
srovnou stfechou a zahrnuje v sobé byty pro seniory a nezbytné technické a skladové zazemi. Mezilehla hmota vstupu
provozné propojuje dvé ostatni hmoty a tak Ize ,suchou nohou® projit z asti bytové do ¢ekarny ordinace v prvnim patfe nebo
do spoleCenského salu v patie druhém. Orientace, tvar a pidorysné ¢lenéni jednotlivych hmot je navrZeno dle tvaru pozemku,
uliéni ¢ary a provozniho usporadani. Uliéni hmota se sedlovou stfechou respektuje plvodni uliéni ¢aru. Jedna se o viceméné
pravouhly padorys, kdy pouze sténa navazujici na sousedni objekt je zkosena. Stitova sténa do prijezdu je v pravém (hlu a
definuje tak prljezd do dvora. Nasledna ¢ast vstupu je jiz orientovana soub&zné s hranici parcely, oproti prvni i tfeti ¢asti ma
ustoupeny rizalit, ¢imz je pfed vstupem vytvofeno rozSifené nastupni prostranstvi. Prostor vstupu je zastfeSen stfiSkou a

opatfen lavickou. Posledni hmota s byty je pravouhla, ¢lenéna dle pravidelné osové soustavy.



V zadni Casti pozemku se nachazi stavajici objekt mlatu, tedy staré stodoly, ktera muze byt vyuzita pro Gcely
budouciho Komunitniho domu jako pfistfeSek pro rizné oslavy, setkvani, malé muzeum ¢i venkovni dilny, nebo - dle vysledkd
statického posudku — zbofena a nahrazena spiSe lehkou novostavbou pro vySe popsané vyuziti. V sou¢asné dobé neni tento

objekt pfedmétem studie.

Cast sousedniho pozemku (v majetku obce) naproti zadnim byttim bude vyuZita jako parkovisté pro auta rezidentd a je
zde navrzen i pfistfeSek pro kontejnery na odpad. Zbytek parkovacich sténi je uvazovan na ploSe navsi pfed sousednim

objektem.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Architektonické feSeni koresponduje s rozdélenim celé kompozice stavby do dvou, respektive tfech zakladnich hmot —
viz vySe. Jedna se o dvoupodiazni hmotu se sedlovou stfechou orientovanou do navsi, kterd ma i ctit a posilovat pavodni i
stavajici zastavbu a jeji vzhled. Fasady této Casti jsou tedy jednodude Clenény svislymi okny (okna v 1.np v ordinaci |ékare
s nizkym parapetem, okna ve 2.np do spolecenské mistnosti bez parapetu — tzv. francouzska). Ve druhém podlazi smérem do
navsi je ustoupenim pldorysu vytvorena trojuhelnikova lodzie, ktera umoznuje svym uzivatel(im byt vice soucasti déni na navsi
i jako logické rozsifeni vnitfniho prostoru smérem ven — jakési respirium. Omitka této lodZie je kvili zvyraznéni strukturovana ve
to i venkovského, jsou zaoblena osténi oken a vstupnich dvefi. Sedlovéa stfecha je pokryta tradiéni Eervenou palenou tadkou,
napfiklad bobrovkou. Vystup na sousedni stfechu v podobé jednoduchého hranolu je oplastén plechem. Stfedni hmota
dvoupodlazniho vstupu se schodistém a vytahem je z Celni strany oplasténa prosklenou fasadou a jako stinéni jsou pouZity
svislé stinici lamely v barvé cihlové Eervené jako ostatni okna. Tfeti hmota s byty ma opét omitku opatfenou jemnou strukturou
vinky. Stfidajici se rytmus oken s nizkym parapetem a lodZiemi tvofi hlavni architektonicky prvek této Casti. LodZie jsou vzdy
spole¢né pro dva sousedici byty (s vyjimkou vétsiho krajniho bytu ve 2.np) s délici pfickou. Spodni lodzZie v 1.np jsou identické,
ov8em bez zabradli a opatiené z Cela truhlikem na zelefi jako odclonéni od dvora. Pozarni Unikové schodisté z chodby 2.np je

ocelové zavéSené na fasadé. Okna maji tiumenou cihlové éervenou barvu.

DIPSOZICNi RESENI

| dispozi€ni feSeni koresponduje se zakladnim rozdéleni stavby na vySe popsané ¢asti a pro obyvatele i ndvstévniky
domu je Citelné a pochopitelné. V ulicni ¢asti s ordinaci Iékafe, ktera je pfistupna pfimo z navsi, je vstup do ¢ekarny ordinace.
Tato Cekarna je vSak pfistupna i ze vstupni haly Komunitniho domu, takZe jeho obyvatelé mohou navétivit svého lékafe bez
nutnosti se v zimé oblékat. Na ¢ekdrnu navazuje sesterna s nezbytnym hygienickym a skladovym z&zemim a ordinace lékafe a
na opacné strané hygienické zazemi pro pacienty a dalSi skladové prostory. Vedle hlavniho vstupu do obytné &asti komunitniho
domu je zvenku pfistupna kotelna, vedle dale kolarna a sklad/dilna. Za vytahem ve vstupni hale nasleduje hlavni chodba

napojujici vSechny byty. Toto dispozi¢ni uspofadani je identické i ve druhém patfe. Chodba je prosvétlena shora stfeSnimi



svétliky, které pfivadi svétlo pfed ustoupené vstupni dvefe do bytl. Mezi vstupnimi dvefmi je v podlaze druhého podlazi
vynechany otvor, aby svétlo ze svétliki prostupovalo i do prvniho patra. Sténa mezi vstupnimi dvefmi muze byt porostla vnitfni
popinavou zeleni vyrastajici z kvétina& umisténych v prvnim patfe. Jedna se i o optické propojeni obou pater chodby, takze
zde mize dochazet i k poZadovanym socialnim kontaktGim obyvatel domu. Spole¢enska ¢ast komunitniho domu ve 2.np, ktera
zahrnuje spoledensky sal, kuchyfl a socialni zazemi je pfistupna opét ze vstupni haly naproti vytahu. Spolecensky sal je
vySkové otevieny do krovu. Ztohoto podlazi v misté hygienického zazemi je po schodisti pfistupna i pida s naslednym
vystupem na rovnou stfechu objektu. VSechny byty kromé dvou krajnich (v 1. i 2.np) jsou identické, dva zminéné jsou urCené
pro pary a jsou tedy vybaveny dvojlizkem. Zadny byt nepfesahuje pozadovanou vyméru 45 m2. Pozarni unik ze 2.np je

chodbou na opacné strané od hlavniho vstupu po ocelovém schodisti na otevieny terén pfed domem.

KONSTRUKCNIi RESENI

Predpoklada se vystavba tradicnimi konstrukénimi systémy ze standardnich materiald. Obecné se jedna o zdény
systém se zakladovymi pasy, Zelezobetonovymi stropy, prlviaky a plochou stfechou, sedlova stfecha bude kombinace
ocelovych a dfevénych konstrukénich prvki. Objekt bude zateplen kompaktnim zateplovacim systémem. Na stfeSe se uvazuje
s fotovoltaickymi panely, pfipadné astecné intenzivni zelenou stfechou. Vyskové €lenéni konstrukéniho systému reaguje na
pozvolné stoupani pozemku ve dvorni &asti i spad stavajiciho chodniku v uliéni &asti. Uroveri +-0,00 vstupu do ordinace a
vstupni haly komunitniho domu jsou ve stejné Urovni. Konstrukéni vyska v uliéni ¢asti je vySSi (3,6 m) s ohledem na vyuZiti
(ordinace), ale i z divodu vySkového osazeni 2.np. Tim, Ze pozemek ve dvorni ¢asti mirné stoupa, jsou podlahy bytl umisténé
vzdy co nejblize stavajici vysky terénu. VZdy dva byty vedle sebe maji stejnou Uroveri podlahy, sousedni byty pak vyssi.
Postupné tedy podlahy stoupaji spolu s okolnim terénem, aby byl vZdy umoznén vystup z lodZii 1.np do dvora. Zvy3ujici se
urovné podlazi jsou pak vyrovnavany tfemi rampami v chodbé&. Prvni byty od vstupni haly maji tak nejvy3Si svétlou
(i konstrukéni) vySku, podhled ji pak snizuje na pozadovanou svétlou vysku 2,6 m. Posledni byty pak maji vySku 2,6 m bez
podhledu. Vechny podlahy ve 2.np jsou v jedné vySkové drovni, rampy na chodbé tedy nejsou nutné. Vytah propojuje obé

patra, cely objekt je tedy bezbariérové pfistupny, rampy jsou mirné.

VENKOVNi UPRAVY

Zpevnéné plochy dvorni ¢asti budou vydlaZzdény kamennou Stipanou dlazbou s umoznénim zasakovani destové vody.
Pfechod na zelené zatravnéné plochy bude vymezen pfevySenym kamennym obrubnikem pouze v Casti pfed byty v 1.np,
ostatni Casti budou mit obrubnik zapustény, aby byl umoznén pfetok deStové vody z komunikace do zelené. Okolni zeler bude
bohaté dimenzovana, aby v zvIasté teplych dnech fungovala jako pfirozené ochlazeni a zpfijemnéni dvorni Casti. Stavajici
opérné zdi na hranicich pozemk( budou vyspraveny a opét vyuzity pro popinavou zelef. K vétSim terénnim Gpravam

nedochazi, je zachovana stavajici konfigurace terénu.



ZAKLADNI BILANCE STAVBY

Plocha feSeného Uzemi: 1443 m2

Zastavéna plocha komunitnim domem: 624 m2

Celkova uzitna plocha: 910 m2

Obestavény prostor: 4900 m3

Celkovy pocet bytu: 13

Pocet stani pro automobily na pozemku 9, z toho 2 pro vozickare

Vypracoval: Ing. arch. Jan Tesaf
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